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1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grof Niendorf hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 1 flr das Gebiet ,\Westlich der B 432 und nérdlich der Stralle ,An der
Au® beschlossen.

Die Gemeinde GrofR3 Niendorf besitzt keinen Flachennutzungsplan. Lt. Baugesetzbuch
(BauGB) ist ein Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht,
um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen. Es handelt sich daher gem. § 8 (2) BauGB
um einen selbststandigen Bebauungsplan, der der Genehmigungspflicht durch die héhere
Verwaltungsbehérde unterliegt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» das Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung

e die Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990

e die Landesbauordnung (LBO) in der derzeit gliltigen Fassung

1.2 Lage und Bestand des Gebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich in der nérdlichen Ortslage
von GroR Niendorf. Die Lage des ca. 1,0 ha grofen, zu Uberplanenden Bereiches ist
nachstehendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Das Gelande wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Norden des Plangebietes wird durch ein
Grundstick mit vorhandener Wohnbebauung sowie in dessen Fortsetzung durch einen
Knick begrenzt. Der &stliche Bereich endet mit der 2,0 — 2,5 m hohen Bdschung zum tiefer
liegenden Abzweig der Bundesstrale B 432. Stdlich und westlich des Planungsraumes
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen.
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Geltungsbereich
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Lage des Plangeltungsbereiches (unmafstablich)

2 Planungserfordernis

Das geplante Gewerbegebiet soll der Sicherung und Entwicklung von im Ort oder in
benachbarten Orten ans&ssigen Betrieben dienen und damit der Abwanderung
wohnortnaher Arbeitspldtze vorbeugen. Die bauleitplanerische Vorsorge orientiert sich
hierbei an konkreten Nachfragen aus der Gemeinde und benachbarten Orten. Die
Gemeinde GroR Niendorf besitzt derzeit kein bauleitplanerisch ausgewiesenes
Gewerbegebiet.

Die begonnene Landschaftsplanaufstellung der Gemeinde GroR Niendorf wurde 2007
eingestellt. Im Rahmen des zu dem Zeitpunkt aber bereits erarbeiteten Leitbildes wurde die
gesamte Ortslage von GroR Niendorf fachlich untersucht. Grundlage des
Untersuchungsergebnisses sind folgende Rahmenhinweise:
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Bei einer konkreten Baulandeniwicklung sind parallel Flachen flr Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und zum
Ausgleich von Eingriffen darzustellen.
Ein EinfUgen baulicher Entwicklungsflachen in die Landschaft ist anzustreben.
Ziele der Freiraumsicherung solien beachtet und die Landschaft nicht groBraumig
zersiedelt werden.
- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
. Nachverdichtung ... und andere MafRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen (§ 1a (2)
BauGB).
Hinzu treten spezielle Kriterien wie La&rm- und Geruchsimmissionen sowie die nach den
Schutzglitern eingeteilten tkologischen Kriterien. Es ergeben sich daraus gut geeignete
bauliche Entwickiungsrichtungen und Bereiche, die fur eine bauliche Entwicklung nur unter
bestimmten Bedingungen geeignet sind. Empfohlene Grenze einer weiteren baulichen
Entwicklung sind ebenfalls dargestelit.
Die Flache des Plangeltungsbereiches ist als ,fir eine bauliche Entwicklung bedingt
geeignet” bewertet.
Auf der Grundlage dieser Bewertung wird jedoch bei der Betrachtung der einen als fiir eine
bauliche Entwicklung gut geeignet bewerteten Flachen deutlich, dass diese aufgrund ihrer
zentralen Ortslage fUr eine gewerbliche Entwicklung ausscheidet. Die Ubrigen fir eine
bauliche Entwicklung bedingt geeigneten Fléchen 6stlich der Bundesstrake B 234 grenzen
unmittelbar an bestehende Wohngebiete an bzw. befinden sich in fur die Entwicklung eines
Gewerbegebietes in zu zentraler Ortslage. Die zwei westlich der Bundesstrale B 234
gekennzeichneten Bereiche sind aufgrund fehlender massiver Wohnbebauung in der Néhe
jedoch entsprechend geeignet. Darliber hinaus ist ein unmittelbarer Anschluss an die
Bundesstrale B 432 gegeben, der Oriskern erfahrt dadurch keine verkehrlichen
Belastungen. Die gewdhlte Flache befindet sich darlber hinaus gegeniiber des v. g.
Bereiches in gréfierer Entfernung zum Ortsmittelpunkt.

3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Aus dem Regionalplan (Regionalpfan — Planungsraum | - 1998) ergeben sich fiir das
Plangebiet nachfolgende Vorgaben. Die Gemeinde Grof3 Niendorf liegt im zu Hamburg
gehérenden Ordnungsraum. Die weitere Entwicklung dieses Raumes soll sich am
Ordnungskonzept von Achsen vollziehen. Dabei unterscheiden sich die strahlenférmig aus
dem Raum Hamburg verlaufenden Achsen, die sich am Netz des schienengebundenen
Sffentlichen Personenverkehrs orientieren und an denen eine stérkere bauliche Entwickiung
stattfinden soll, von den Achsenzwischenrdumen, die grundsatzlich in ihrer landschaftlich
betonten Struktur erhalten bleiben sollen. Die Gemeinde Grof Niendorf gehért einem
zwischenachsialen Raum an. (Ziff. 3.2., Regionalplan, 1998) Die an den Plangeltungsraum
anschlieBenden Flachen gehéren einem regionalen Griinzug an. Gem. Ziff. 4.2 des
Regionalplanes ist die genaue Abgrenzung der regionalen Griinziige zu den Orislagen im
Rahmen  der gemeindlichen Planung unter besonderer  Berlicksichtigung
landschaftspflegerischer und ortsplanerischer Gesichtspunkte zu prifen und entsprechend
zu begrinden.

Die begonnene Landschaftsplanaufstellung der Gemeinde GroR Niendorf wurde 2007
eingestellt. Der Grundiagenieil bestehend aus einer Bestandsaufnahme, Bewertung,
Konfliktanalyse und einem Leitbild von Natur und Landschaft war zu diesem Zeitpunkt
bereits fertig gestellt. Im Leitbild ist die Flache als ,fur eine bauliche Entwicklung bedingt
geeignet” bewertet.

Ein gemeindlicher Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden. Zur Gestaltung des neuen
Ortsrandes sind 5 m breite Pflanzstreifen vorgesehen. Flir den besonderen Schutz dieser
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sowie des vorhandenen und geplanten Knicks sind entsprechend 5 m breite Schutzstreifen
geplant.

4 Entwicklung des Planes

41 Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) von ca. 1,2 ha mit der
Moglichkeit zur Ansiedlung von max. 5 orilichen bzw. ortsangemessenen Betrieben
festgesetzt. Die Grundstiicke 1 — 3 sowie 5 sind dabei aus immissionsrechtlichen Griinden
als eingeschrénkite Gewerbegebiete (eGE) gekennzeichnet. Fur sie gelten entsprechende
textliche Festsetzungen. Die Ausnahmen gem. § 8 (3) 1 und 2 BauGB sind dabei
Gegenstand des Bebauungsplanes. Die dadurch in gewissem Ausmal zuldssigen
Wohnungen fur Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden, um die eigentliche Funktion des Gebietes auf Dauer herzustellen, auf
eine pro Betrieb beschrankt. Unterstitzend tritt eine maximal zuldssige GréRe pro
Wohneinheit von 150 m? hinzu. Zur Wahrung des dennoch landlich gepragten
Umgebungsbereiches bleiben Vergnigungsstétten gem. § 8 (3) 3 BauGB weiterhin
ausgeschiossen.

Die vorgegebenen Baufenster lassen eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu, halten
aber auch entsprechende erforderliche Abstdnde zu vorhanden und geplanten
Grinstrukturen ein.

Aufgrund des Uberganges von der bestehenden, dérflich gepragten Wohnbebauung im
Norden und Osten in den Bereich des geplanten Gewerbegebietes und aufgrund der
Ortsrandlage wird mit der Wahl der Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 ein fir ein
Gewerbegebiet relativ geringer Wert angesetzt. Es wird das Ziel verfolgt, ein dem dérflichen
Charakter angemessenes Erscheinungsbild des neuen Gewerbegebietes zu schaffen und
einen harmonischen Ubergang zur bebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Aus funktionalen Griinden wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, d. h. in diesem Fall,
dass die Vorgaben der offenen Bauweise gelten, die Langen der baulichen Anlagen jedoch
50 m Uberschreiten dirfen. Die Regelung einer maximalen Eingeschossigkeit dient in
Ergdnzung den o. g. Zielen. Darliber hinaus wird fur den Bereich des Grundstiickes 1
aufgrund seiner unmittelbaren Néhe zu bestehender Wohnbebauung eine maximale
Gesamthdhe von 7,5 m vorgegeben, auf den Ubrigen Flachen dirfen bauliche Anlagen eine
Héhe von maximal 10,0 m nicht Gberschreiten.

Unter der o. g. Zielsetzung treten Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung von Werbeanlagen
hinzu.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Der Boschungsbereich ist bestandsentsprechend als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Strallenbegleitgriin  festgesetzt. Der vorhandene Knick entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze ist ebenfalls in seinem Bestand planerisch gesichert.

Zur landschaftlichen Einbindung sind entlang der westlichen und sidlichen
Plangebietesgrenze Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzungsart Flachengréle in gm
Gewerbegebiet 9023
Verkehrsflache 1024
Grinflache 508
Knick (vorhanden und geplant) 436
Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern 724
Gesamtflache 11.715

4.2 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung ist durch eine vom Zu- und Abfahrtsbereich der Bundesstralle
432 im Kreuzungsbereich abzweigende, in einem Wendebereich mindende Zufahrtsstrale
vorgesehen.

4.3 Immissionsschutz

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Aspekte wurde das sich in der Anlage
befindliche Schallgutachten vom 20.04.2010 von dBCon erstelit. Es wurden verschiedene
Larmquellen untersucht:

Hinsichtlich des Verkehrslarmes durch die Bundesstrale B 432 werden die
Ortientierungswerte von 65 dB(A) tags sowie von 55 dB(A) nachts eingehalten.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Fliachen anfallende Larmimmissionen
bedirfen ebenfalls keiner LA&rmschutzmalnahmen.

Bei der Betrachtung des kiinftig anfallenden Gewerbeldarms im Plangebiet sind im Hinblick
auf die umliegende bestehende Wohnbebauung SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die
Grundstlicke 1 — 3 sowie 5 sind deshalb als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, fir
die die Orientierungswerte eines Mischgebietes mit 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachis
gelten. Das gesamie Gewerbegebiet befindet sich innerhalb von Larmpegelbereich Ill. Die
Auenbauteile der Gebdude milssen daher mindestens den entsprechenden Anforderungen
nach DIN 4109 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum
Schutz gegen AuBenldrm geniigen. Diese Vorgaben sind textlich festgesetzt. Fur die
abschlielende immissionsschutzrechtliche Prifung ist im Baugenehmigungsverfahren fir
die sich im Bereich des Plangebietes ansiedelnden Gewerbebetriebe erneut das Landesamt
far Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume in LUbeck zu beteiligen.

Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

4.4 Denkmalschutz

In dem betroffenen Gebiet sind zurzeit keine archdologischen Denkmale bekannt, die durch
die Planung beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf Kulturgut sind nicht zu erkennen.
Wenn wiahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschuizbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Verantwortlich sind gem. § 15 DSchG der
Grundstiickseigentumer und der Leiter der Arbeiten.

5 Landschaftspflegerische Belange

5.1 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem. § 18 BNatSchG Veranderungen der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und/oder das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1 der Gemeinde GrofR3 Niendorf sind Eingriffe
im Sinne des BNatSchG geplant. Das Untersuchungsgebiet des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages entspricht dem Plangeltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
(sieche Karte BESTAND / EINGRIFF / AUSGLEICH in der Anlage zur Begrindung).

5.1.1 Bestand

Um Entscheidungen zur Minimierung sowie zum Ausgleich und Ersatz von
Beeintrachtigungen treffen zu kénnen, bedarf es zunichst einer Bestandsaufnahme und
einer Bewertung von Natur und Landschaft im Plangebiet. Hierfir werden die einzelnen
Schutzguter Boden, Wasser (Oberfldchenwasser, Grundwasser), Klima/Luft, Arten und
Lebensgemeinschaften und das Landschaftsbild untersucht. Die Bestandserhebung und
Bewertung basieren auf Angaben des Landschaftsplanentwurfes der Gemeinde Grol
Niendorf sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen Informationen.

Boden

Bestand Bewertung

® gem. Reichsbodenschatzung: nach Bodenfunktionen in Anlehnung an das
Grundmorine (Geschiebelehm, Bundesbodenschutzgesetz: _
Geschiebemergel) — Lebensraumfunktion - nach Hemerobie

und regionaler Seltenheit - ; mittel
— Filter- und Pufferfunktion
- mechanisch - : niedrig
- chemisch -: hoch
— Archivfunktion: keine Angaben vorhanden
— potenzielle landwirtschaftliche
Nutzungsfunktion: mittel bis hoch (reale
Nutzung: Acker

® gem. Reichsbodenschatzung: Stark
sandiger Lehm (SL)

- Erosionsgefahr — Wind: niedrig
— Verdichtungsgefahr: hoch

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Wasser

Bestand

Bewertung

e Obperflachengewdsser: nicht vorhanden

® Grundwasser: gem.
Baugrundvorerkundung (Anlage zur
Begrindung). keine Wasserfiihrung;
Stauwasserstand zwischen 5,02 m und
543 mu. GOK

® gesetzlicher Schutzstatus: nicht vorhanden
e Altlasten: nicht vorhanden

— geringe Grundwasserneubildung durch
geringe Versickerungsleistung des
anstehenden Bodens

Klima/Luft

Bestand

Bewertung

® [okalkiima: Siedlungsklima sowie
Einflisse durch die bestehenden
Freifldichen (Acker, Grinland) und
Grinstrukturelemente

— Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und
Temperaturminderung durch
Verdunstung durch Grunstrukturelemente

— Gebiet ortsklimatisch nicht von

e [ufthygiene: keine plangebietsrelevanten Bedetung
Emiftenten vorhanden

Arten- und Lebensgemeinschaften

Bestand (Karie BESTAND / EINGRIFF / Bewertung

AUSGLEICH in der Anlage zur Begrindung)

1. Acker

=> gkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz)

2. Naturnahes Feldgehdiz

komplett entlang der éstlichen
Plangebietsgrenze; lickiger
Béschungsbewuchs mit ca. 5 nicht
ortsbildpragenden Baumen, abfaliende
Bdschung zur Stalle hin, ca. 2,0-2,5m
Hoéhendifferenz

=> gkologisch wenig bedeutsam
(= Flache mit allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz)

3. Knick
ca. 76 m entlang der ndrdlichen
Plangebietsgrenze; ohne Uberhaiter

Schutzstatus: gem. § 21 (1) 4 LNatSchG

dkologisch bedeutsam
(= Element mit besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz)

Fldchen des Biofopverbundes: keine

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR
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Landschaftshild

Bestand Karte BESTAND / EINGRIFF /|Bewertung
AUSGLEICH in der Anlage zur Begriindung
Landschaftsbildtyp Siedlungslandschaft / mittel bis niedrig aufgrund der geringen
Acker-Knick-Landschait Strukturvielfalt

5.1.2 Eingriff

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde GroRR Niendorf wird im
Untersuchungsraum ein Eingriff nach § 18 BNatSchG vorbereitet. Es ist daher mit einer
Beeintrachtigung wvon Natur und Landschaft zu rechnen, die im Rahmen der
Eingriffsbilanzierung nach § 1a (2) Nr. 2 BauGB i. Vbg. mit § 21 BNatSchG minimiert sowie
durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen voll kompensiert werden sollten.

Der Eingriffsraum ist in Karte BESTAND / EINGRIFF / AUSLGEICH in der Anlage zur
Begriindung dargestellt. Er beinhaltet den Bereich der geplanten Gewerbegrundstiicke
sowie der verkehrlichen Erschlieungsanlage.

Im Hinblick auf die o. a. geplanten Eingriffe ist gem. § 7a (3) Nr. 1 und 2 LNatSchG das
Gebot der Vermeidung zu beachten.

Der Eingriffsraum befindet sich auf einer landwirtschaftlich genutzten Flache. Es besteht
dadurch eine starke anthropogene Beanspruchung des Raumes durch Dungung,
Pflanzenschuizmittel usw., die einen niedrigen Natirlichkeitsgrad der Flichen sowie
Stoffeintrage in benachbarte Biotope sowie ins Grundwasser bedeuten. Es ist somit davon
auszugehen, dass das Vorhaben auf einem fUr den Naturschutz wenig bedeutsamen
Standort durchgefiihrt wird und damit einen méglichst geringen Eingriff darstellt.

Dem Vermeidungsgebot ist somit Folge geleistet.

Boden/Wasser

Aufgrund der engen funktionalen Verkniipfung der Schutzgiiter Boden und Wasser betreffen
der Eingriff wie auch entsprechende Malnahmen zur Minimierung bzw. zum Ausgleich und
Ersatz meist beide Bereiche, die deshalb zusammen betrachtet werden.

Uber die Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz werden nach dem Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (MUNF) vom 3. Juli 1998 ,Verhéltnis der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus dem Amtsblatt fir Schleswig-
Holstein 1998/31 regelmaRig die Schutzgiter Boden und Wasser erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Verlust bzw. Einschrankungen der Bodenfunktionen durch Schadstoffeintrage, Bodenauf-
und -abtrdge, Bodenversiegelung usw. sind hier die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden.

Im Bereich des Schutzgutes Wassers gehen Stoffeintrdge und Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Versiegelung mit dem geplanten Eingriff einher.

Zur Minimierung des Eingriffs ist folgende Malknahme vorgesehen:
— Wahl einer fur ein Gewerbegebiet geringen Grundfldchenzahl

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann durch die o. g. MaBnahme so minimiert
werden, dass KompensationsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

STADTPLANUNG UND ARCHITEKTUR Eberhard Gebel, Jan Gebel
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Es ergibt sich folgende Eingriffsermittiung:

Eingriffs-| Bestands- |Eingriffs- | Ausgleichsfaktor | Benétigte
flaiche fliche art in Abhdngigkeit | Ersatzfliche
in m? in m? vom Bestand inm’

und der
Eingriffsart
Gewerbegebiet 9023 unversiegelt | Vollver-
(GE sowie eGE) |(GRZ 0,5+ siegelung 0,5 3384
50%)
Verkehrsflache 1024 unversiegelt | Vollver-
siegelung 0,5 512
3896

Im vorliegenden Fall sind fur die vollstdndige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut
Boden Ausgleichsmalnahmen, die nach den Hinweisen des MUNF eine Entsiegelung und
Wiederhersteliung der Bodenfunktionen umfassen, nicht méglich.

Fur die vollstindige Kompensation des Eingriffes in das Schutzgut Boden missen
ErsatzmaRnahmen herangezogen werden. Nach den Hinweisen des MUNF ist als Ersatz die
Anlage eines naturnahen Biotops auf aus der Nutzung herausgenommenen
landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Durch die Ausweisung einer aus naturschutzfachlicher Sicht angemessenen Fléche
mit dazugehdriger naturnaher Gestaltung als Ersatz kann der Eingriff in das
Schutzgut Boden als kompensiert betrachtet werden.

Klima/Luft

Aufgrund der geringen FlachengroBe des Plangeliungsbereiches sowie der fehlenden
ortskiimatischen Bedeutung des Raumes sind keine hesonderen
Kompensationsmafinahmen erforderlich sind.

Arten und Lebensgemeinschaften

Aus den Hinweisen des MUNF wird ersichtlich, dass bei Eingriffen in Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz (hier: Acker) nicht mit erheblichen sowie
nachhaltigen und somit ausgleichsbediirftigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten
und Lebensgemeinschaften zu rechnen ist.

Zur Minimierung des Eingriffs in diesem Bereich ergeben sich folgende Manahmen:
- Festsetzung eines 5,0 m breiten, von Bebauung freizuhaltenden Streifens entlang des
bestehenden Knicks

Fur die geplante Zufahrt ist auf ca. 25 m Lange der llickige Bewuchs (naturnahes Feldgehéiz
einschlielilich eines nicht ortsbildpragenden Baumes) zu entfernen.

Zur Minimierung des Eingriffs ergibt sich folgende Malinahme:

— Knickneuanlage von ca. 71 m entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze zur
Vervollstandigung des o©kologischen Verbundes (Karte BESTAND / EINGRIFF /
AUSGLEICH in der Anlage zur Begriindung)
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Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kann durch die o. g.
MaBnahmen so minimiert werden, dass KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich
sind.

Landschaftsbild

Eingriffe in Fléchen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz stellen nach den
Hinweisen des MUNF erhebliche sowie nachhaltige und somit kompensationsbedurftige
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild dar.

Als MinimierungsmaRnahmen stehen hier:

— Wahl einer fur ein Gewerbegebiet geringen Grundfldchenzahl

— Festsetzung von maximalen Gesamthéhen der baulichen Anlagen

— Festsetzung von maximalen Gesamthéhen sowie Vorgaben hinsichtlich der Standorte von
Werbeanlagen

Unter Anwendung der MinimierungsmaRBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut
Landschaftsbild als noch nicht vollsténdig kompensiert betrachtet werden. Es sind
AusgleichsmaRnahmen erforderlich

5.1.3 AusgleichsmafRnahmen

Im vorliegenden Fall sind Ausgleichsmaflnahmen fur das Schutzgut Boden sowie
Landschaftsbild erforderlich.

Fir das Schutzgut Boden ist fur die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelte GroRe
der aus der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu
gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 3896 m>.

Auf Flurstiick 21/2 der Flur 3 der Gemarkung und Gemeinde GroRk Niendorf besteht bereits
eine fur Ausgleichszwecke vorgesehene Flache (siehe Lageplan Ausgleichsfliche). Von
dieser Flache stehen unter Abzug der bereits angerechneten Ausgleichsflache sowie eines
entsprechend verplanten Bereiches 4849 m? zur Verfigung. 3896 m® dieser Flache sind der
Sukzession zu Uberlassen. Eine Restfliche von 953 m? kann fur klnftig anfallende
Ausgleichsbedarfe genutzt werden. Die im Zuge der vorangegangenen Planungen zu
errichtende westliche Abzaunung des bereits bestehenden bzw. verplanten Bereiches kann
entfernt werden. Die naturschutzrechtlich erforderliche Kompensationsfliche wird vor
Satzungsbeschluss durch eine entsprechende vertragliche Regelung gesichert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild ist der gemaR der Karte BESTAND /
EINGRIFF / AUSGLEICH in der Anlage zur Begriindung entlang der nérdlichen Grenze des
Plangeltungsraumes verlaufende, ca. 73 m lange Knick zu realisieren. Durch ihn kann eine
Grinabschirmung in nérdliche Richtung, insbesondere zur bestehenden Bebauung hin,
komplettiert werden.
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Lageplan Ausgleichsflache (M 1 : 2000, ausgenordet)

In westliche sowie sldliche Richtung ist zur Eingrinung des Gewerbegebietes die Anlage
von 5,0 m breiten Pflanzstreifen vorgesehen. Sie sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehélzen feldgehdélzartig zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung ist
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von ca. 2,0 m versetzt zueinander in 3-reihiger
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Anordnung vorzunehmen. In der nachstehenden Liste sind die fir die Anlage verwendbaren
Pflanzenarten aufgefihrt.

Liste der in Schleswig-Holstein heimischen Gehdlzarten

Q

Aschweide Salix cinerea

Aspe Populus tremula
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Bergulme Ulmus glabra
Besenginster Cytisus scoparius
Besenheide Calluna vulgaris
Bibernellrose Rosa pimpinellifclia
Blaugriine Rose Rosa glauca
Brombeer-Wildarten Rubus species

Efeu Hedera helix

Eingriffliger Wei3dorn
Englischer Ginster

Crataegus monogyna
Genister anglica

Esche Fraxinus exelsior
Farberginster Genista tinctorie
Faulbaum Rhamnus frangula
Feldahorn Acer campestre
Felduime Ulmus minor
Gemeine

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hainbuche Carpinus betulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Holsteinische Moorbirke Betula pub. Carpathica
Holunder Sambucus nigra
Holzapfel Malus silvestris
Holzbirne Pyrus communis
Hulse llex aguifolium
Hundsrose Rosa canina
Knackweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Kriechweide Salix repens
Mandelweide Salix triandra
Moorbirke Betula pubescens
Ohrchenweide Salix aurita
Pfaffenhlitchen Eucnymus europaeus
Purpurweide Salix purpurea
Rotbuche Fagus silvatica
Salweide Salix caprea
Sandbirke Betula pendula
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzerle Alnus glutinosa
Seidelbast Daphne mezereum

Silberkriechweide

Salix repens argentea
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Sommerlinde Tilia platyphyllos
Spitzahorn Acer platanoides
Stechginster Ulex europaeus
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Traubenkirsche Prunus padus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
Wacholder Juniperus communis
Waldgeilblatt Lonicera periclymenum
Weinrose Rosa rubigincsa
Weillweide Salix alba
Winterlinde Tilia cordata

Die gesetzlichen Anforderungen des § 21 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erflllt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollstandig
ausgeglichen werden.

5.1.4 Kosten

Fir den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege ergeben sich ungefihr folgende
Kosten:

MaBnahme Menge Flachenkosten + GP/Euro
Herstellungskosten

Knickneuanlage 219 m* ca. 3 Euro/m’ 657,00

Anlage einer feldgehdlzartig 724 m* ca. 4 Euro/m” 2896,00

bepflanzten Flache

Mehrwertsteuer 19% 675,00

Endsumme 4228,00

Hinzu kommen die durch die Realisierung der KompensationsmaRnahme auf der
entsprechenden Flache entstehenden Kosten.

5.2 Artenschutz

5.2.1 Floristische Potenzialabschatzung und artenschutzrechtliche Priifung

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter Nihe sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezigliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.
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5.2.2 Faunistische Potenzialabschédtzung und artenschutzrechtliche Priifung

Entwurf Landschaftsplan - Karte Biotop- und Nutzungstypen (M 1 : 5000)

Die begonnene Landschaftsplanaufstellung der Gemeinde GroRR Niendorf wurde 2007
eingestellt. Der Grundlagenteil bestehend aus einer Bestandsaufnahme, Bewertung,
Konfliktanalyse und einem Leitbild von Natur und Landschaft war zu diesem Zeitpunkt
bereits fertig gestellt. Artenschutzrechtlich relevante Aussagen basieren daher auf Angaben
dieses nicht zu Ende geflUhrten Landschaftsplanes der Gemeinde GroR Niendorf, auf
Aussagen des Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (LLUR) des
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Landes Schleswig-Holstein, auf den Datengrundlagen entsprechender Verbreitungsatlanten
sowie auf durch Ortsbegehungen gewonnenen Informationen.

Die Karte Biotop- und Nutzungstypen aus dem Entwurf des Landschaftsplanes (s. 0.)
verschafft einen Uberblick Uber den Bestand des Plangeltungsraumes sowie seine nahere
Umgebung.

Das Geldnde wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Norden des Plangebietes wird durch ein
Grundstlck mit vorhandener Wohnbebauung sowie in dessen Fortsetzung durch einen
Knick begrenzt. Der dstliche Bereich endet mit der 2,0 — 2,5 m hohen B&schung zum tiefer
liegenden Abzweig der Bundesstrale B 432. Sudlich und westlich des Planungsraumes
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Es werden folgende Tierartengruppen ndher betrachtet:
o GroR- und Kleinsduger einschliellich Fledermause
Végel
Reptilien
Amphibien
Libellen

* & o @

5.2.2.1 GroB- und Kleinsauger einschlieflich Fledermause

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und lédndliche Rdume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Grof-
und Kleinsdugern bzw. Fledermausen vor.

Im Landschaftsplanentwurf der Gemeinde Grof3 Niendorf bestehen fir die Tierartengruppe
keine differenzierten Daten. In Abhangigkeit von den jeweiligen Habitatanspriichen kann von
einer grundsétzlich regionaltypischen Dichte der entsprechenden Individuen einer Tierart
ausgegangen werden. Weitere Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren
fur den Untersuchungsraum nicht. Dem Verbreitungsatlas der Saugetiere Schleswig-
Holsteins sind keine artenschutzrelevanten Daten zu entnehmen

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Fledermauswohnquartiere

Zwergflederméause (Pipistrellus pipistrellus), Mickenfledermause (Pipistrellus pygmaeus),
Rauhautfledermause (Pipistrellus nathusii}, Fransenfledermause (Myotis nattereri),
Abendsegler (Nyctalus noctula) sowie das Braune Langohr (Plecotus auritus) nutzen sowohl
Baum- als auch Gebdudequartiere. Breitfiligelfledermause (Eptesicus serotinus) sind
dagegen ausschliellich in Gebauden zu finden.

In Gebduden werden warme, zugfreie und stérungsarme Aufenthaltsorte, wie z. B. unter
Dachiberstanden, Dachpfannen und First- und Wandverkleidungen sowie auf Dachbéden,
bevorzugt.

Bei Baumquartieren kommen fur die anderen Arten Hohlen und Spalten in Betracht. Vor
allem altere Badume mit einem Stammdurchmesser von 50 cm, die viele Naturhéhlen
aufweisen, besitzen eine potenziell hohe Bedeutung, da sie aufgrund ihrer Frostfreiheit
(Wandstérke mehr als 10 cm) auch als Winterquartiere genutzt werden kénnen. Aufgrund
des hohen Quartiersbedarfs mdglicherweise vorkommender Arten und ihres ausgepragten
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Quartierwechselverhaltens innerhalb des Quartierverbundes ist jeder Hoéhlen- bzw.
Spaltenbaum auch als potenzieller Quartierstandort einzustufen.

Fir Wohnquartiere geeignete Gebdude sind in unmittelbarer Ndhe zum Plangeltungsbereich
nicht vorhanden.

Aufgrund des Fehlens eines Baumbestandes mit potenziellen Wohnguartieren in Form von
Héhlungen oder Spalten, sind auch hier keine potenziellen Wohnquartiere vorhanden.

Die Méglichkeit des Entstehens von erheblichen Beeintrachtigungen dieser im Rahmen der
Realisierung des Bebauungsplanes ist daher unwahrscheinlich.

Fledermausjagdguartiere
Fledermduse jagen art- und situationsabhéngig mehr oder weniger strukturgebunden. Die

meisten heimischen Arten jagen entlang von Strukturen wie Hecken, Baumreihen,
Waldrandern, Gewdssern bzw. Gewisserrandern.

Der Plangeltungsbereich besitzt derartige Strukiuren in Form des entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze verlaufenden Knicks. Bei Gehdlzbestédnden ist davon auszugehen, dass
hier eine Vielzah! von Insekten lebt, die als Nahrung fur Flederm&use in Betracht kommt. Die
Flache kann hinsichtlich ihrer Eignung als Fledermausjagdgebiet nicht getrennt von der
Umgebung betrachtet werden. Bei einer Einzelbetrachtiung dirfte sie zu klein sein, um einer
groéReren Anzahl von Flederméausen dauerhaft Nahrung zu bieten. Die besiedelte Fléche der
Ortslage von GroR3 Niendorf ist nicht so grof3, als dass nicht in einiger Entfernung flir
jagende Fledermduse erreichbare und wichtige Strukiuren vorhanden wéaren. Die Flache
gehort aufgrund ihrer geringen GréRe sowie Siedlungsrandlage nicht zu einem gréReren
Jagdgebiet.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes kommi es zwar zu einer Stérung o. g.
Grinstrukturen durch eine heranrickende Bebauung, da es sich jedoch nur um ein kurzes
Endstlick einer linearen Grinstruktur handelt, ist das Auftreten von erheblichen
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich.

FlugstralRen
Fledermause nutzen diverse Strukturen im Geldnde, wie z. B. Hecken, Baumreihen,

Waldrander, Gewéasser bzw. Gewdasserrdnder, als Leitlinien, an denen sie sich auf ihrem
Flug, z. B. vom Quartier zum Jagdgebiet, orientieren.

Da es sich bezlglich vorhandener Griinstrukturen innerhalb des Plangeltungsraumes nur um
ein relativ kurzes Knickendstlick handelt und die Plangebietsfidche vermutlich auch nur eine
geringe Bedeutung als Jagdrevier besiizt, ist nicht davon auszugehen, dass es sich bei
diesem Abschnitt um eine Flugstrale handeit.

Bei Realisierung des Bebauungsplanes ist daher bei Stérungen der 0. g. Grinstruktur durch
eine heranrickende Bebauung nicht mit einer Beeintrachtigung einer Flugstrafie zu rechnen.

Eine besondere Bedeutung der Gebiete flr andere GrolR- und Kleinsauger besteht nicht.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmalnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG fur besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr.
2 BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der européischen
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Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG durfen darliber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur enthommen, beschadigt oder zerstort
werden.

Alle Fledermausarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als streng geschiitzt und sind
dartber hinaus auch als Arten des Anhanges [V FFH-Richtlinie nach europaischem Recht
streng geschiitzt.

Bei Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestande des
§ 44 (1) BNatSchG.

5.2.2.2 Végel

Dem Landesamt fiur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Végeln
vor. Daten zur Vogelwelt sind im Entwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde nicht
erfasst.

In Verbindung mit der am 27.05.2009 u. a. im Kreis Segeberg durchgefiihrten
Gartenvogelzédhlung sind im Bereich des Betrachtungsraumes folgende 37 europaische
Vogelarten zu erwarten: Haussperling, Amsel, Kohimeise, Blaumeise, Star, Grunfink, Elster,
Buchfink, Feldsperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Zaunkonig, Bachstelze, Saatkrdhe, Rabenkrédhe, Mauersegler, Gimpel, Strafentaube,
Tilrkentaube, Stockente, Hausrotschwanz, Kleiber, Zilzalp, Dohle, Schwanzmeise,
Graugans, Buntspecht, Ménchsgrasmiicke, Singdrossel, Kuckuck, Eichelhaher,
Gartenrotschwanz, Mausebussard, Heckenbraunelle, WeiRstorch.

Es ist damit zu rechnen, dass alle aufgefuhrten Arten zwar nicht gleichzeitig, aber im
langjéhrigen Verlauf innerhalb des Plangebietes gefunden werden konnen. Weitere
Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fur den Bereich nicht.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mobaliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Bei Realisierung der Neubauflache wird eine landwirtschaftliche Nutzflache versiegelt. Da es
sich jedoch nur um einen relativ kleinen Bereich handelt und derartige Freiflaichen fur die
Vogelwelt eine untergeordnete Rolle spielen, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen
der 0. g. Vogelarten zu rechnen.

Die Flache besitzt fur die 0. g. Vogelarten notwendige Lebensraumstrukturen in Form des
nérdlich entlang der Plangebietsgrenze verlaufenden Knicks. Dieser bietet eine Vielzahl an
Brutpladtzen. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass hier Insekten leben, die als
Nahrung far Végel in Betracht kommen. Der Béschungsbewuchs besitzt dabei aufgrund
seiner spérlichen Auspragung nur eine untergeordnete Bedeutung

Bei Realisierung der Neubauflache kann es durch die Stérung o. g. Grinstruktur durch eine
heranriickende Bebauung zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser kommen.

Wahrend und nach Abschluss der Bautétigkeiten ist mit einem héheren Mal an Stérungen
zu rechnen. Die Stérung von Arten durch die BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges
Ausweichen wéhrend dieser Zeiten mit sich bringen werden, beinhalten jedoch keine
erheblichen Beeintrachtigungen.

Insgesamt ist also mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.
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Kompensation

Durch die Einrichtung entsprechender Schuizabstinde durch die Festsetzung von von
baulichen Anlagen freizuhaitenden Bereichen entlang des nérdlichen Knicks kénnen die
Stérungen der Vogelwelt kompensiert werden.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fir besonders und streng geschuitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Geeignete Bruthabitate der Végel kénnen durch Stérungen des vorhandenen Knicks
erheblich beeintréchtigt werden. Hiervon werden aber voraussichtlich nur normal haufige
Vogelarten der Siedlungen betroffen sein, die durch die o. g. Kompensationsmdglichkeit
entsprechend ausgeglichen werden kann. Die o. g. Vogelarten innerhalb des Gebietes
erreichen keine Dichten, die eine landesweite Bedeutung darstellen.

Die Stérung von Arten durch BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges Ausweichen von
Individuen héaufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt, beinhaltet keine VerstiRe
gegen § 44 BNatSchG.

Es kann méglicherweise im Rahmen der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes
zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei
Anwendung o. g. KompensationsmaRnahme sind jedoch entsprechende Ausnahmen bzw.
Befreiungen nicht erforderlich.

5.2.2.3 Reptilien

Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Réume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von
Reptilien vor. Im Entwurf des Landschaftsplanes gibt es keine Hinweise auf das Vorkommen
bestimmter planungsrelevanter Reptilienarten. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und
Reptilien Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fir den
Untersuchungsraum und seine nahere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mégliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Reptilien sind Biotopkomplexbewohner. Sie sind dabei auf einen kleinraumigen Verbund
verschiedener Teillebensrdume angewiesen. Fir Reptilien geeignete Biotope missen ein
ausreichendes Nahrungsangebot, Platze zum Sonnen, Unterschlupfmdglichkeiten sowie
geeignete Uberwinterungsquartiere besitzen. Die gréRte Artenzahl sowie hochste
Individuendichte beherbergen sonnige, trockene Ortlichkeiten mit nicht zu spéarlichem
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Bewuchs, wie warme Waldrénder sowie aufgelassene und verwilderte Kies-, Lehm- und
Sandgruben. '

Reptilien besitzen im Vergleich zu anderen Wirbeltieren eine hohe Habitattreue. Damit sind
die einzelnen Individuen und Populationen in der Regel als reprasentativ fur ihren jeweiligen
Standort anzusehen. Zudem weisen vor allem Schlangen eine starke Bindung an
grof¥fidchige, naturnahe oder lediglich extensiv genutzte Biotope auf und sind damit gute
Indikatoren flr derartige Lebensraumkomplexe.

Vorkommen von Reptilien auf einer ackerbaulich genutzien Fliche sind eher
unwahrscheinlich. Auch der entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze verlaufende Knick
gehdrt aufgrund seiner rdumlichen Lage keinem reptilienentsprechenden Biotopkomplex an.
Der Plangeltungsraum besitzt keine Eignung als Reptilienlebensraum.

Kompensation

Die Umsetzung von Kompensationsmaflnahmen ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fiir besonders und streng geschiitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschidigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des §
44 (1) BNaiSchG.

5.2.2.4 Amphibien

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Raume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein) liegen in plangebietsrelevanter Nahe Daten von zwei Artenvorkommen
des Laubfrosches, einem Vorkommen des Grasfrosches sowie einem der Schlingnatter vor.
Zwischen einem Vorkommen des Laubfrosches und dem Plangebiet befinden sich die
besiedelten Flachen der Ortslage von Grof3 Niendorf. Ein weiteres Vorkommen befindet sich
in ca. 400 m Entfernung stdwestlich des Planungsraumes (siehe Entwurf Landschaftsplan
unter 5.2.2 — Weiher).

Das Vorkommen des Grasfrosches liegt getrennt durch die Bundesstralle B 432,
fandwirtschaftliche Nutzflichen, Grinstrukturelemente sowie FlieR- und Stillgewéasser in
einem Abstand von ca. 1500 m zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Das
Vorkommen der Schlingnatter befindet sich in ca. 1500 m Entfernung stdwestlich des
Plangebietes. Die verzeichneten Artenvorkommen griinden sich nach Angaben des LLUR
zum Teil nicht auf flachendeckende Erhebungen und sind teilweise sogar nur als
Zufallsfunde einzustufen.

Besondere Amphibienvorkommen in der Néhe des Plangebietes wurden im Rahmen des
Landschaftsplanentwurfes der Gemeinde Gro3 Niendorf nicht kartiet. Weitere
Einzelinformationen bzw. Zufallsbeobachtungen existieren fir den Plangeltungsbereich
nicht. Dem Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Schleswig-Holsteins sind
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ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fUr den Untersuchungsraum und seine nédhere
Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mdgliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Geeignete Lebensrdume flir Amphibien sind vor allem (Feucht-)Walder, Sumpfe,
Feuchtwiesen, Gewdsserufer, hochwiichsige Brachen sowie Waldrénder.

MaRgeblich fur die Besiedlung eines Gewéassers durch Amphibien sind neben der GréRke
eine durchschnittliche Wasserfllhrung bis in den Sommer hinein, eine ausreichende
Besonnung, das Vorhandensein von Flachwasserzonen, die Lage in der Landschaft sowie
ein moglicher Fischbesatz.

Die Erdkréte (Bufo bufo) ist hinsichtlich ihrer Habitatwahl relativ anspruchslos. In der Regel
braucht sie grolle Gewéasser mit ganzjdhriger Wasserfuhrung als Laichgewisser. Als
Landlebensraum bevorzugt sie allerdings den Wald sowie Gehdizgruppen, Hecken und
Geblische. Infolge der strengen Bindung an ihre Laichpldtze wandern Erdkréten jahrlich
bzw. jedes zweite Jahr auf bestimmten, festgelegten Routen zu den Gewéssern, in denen
sie geschlipft ist. Die Erdkréte ist diejenige Amphibienart mit dem gréRten Aktionsradius
(2,2 km um das Laichgewasser). Sie ist gegentiber Fischbesatz relativ unempfindlich.

Der Grasfrosch (Rana temporaria) besiedelt nahezu alle Typen stehender und langsam
flieBender Gewasser. Als Landlebensraum werden feuchte Walder, Simpfe und nasse
Wiesen bevorzugt. Auf seinen Wanderungen legt er bis zu 500 m zurlick. Er besitzt eine
hohe Empfindlichkeit gegenlber Fischbesatz. Nur im Falle des Vorhandenseins
ausgedehnter Réhrichte und deckungsreicher Flachwasserzonen konnen in der Regel
Grasfroschlaichgeselischaften angesiedelt werden.

Die durch das LANU kartierten Amphibienvorkommen besitzen vermutlich bis auf das sich in
400 m Entfernung siidwestlich des Planungsraumes befindliche Vorkommen (siehe Entwurf
Landschaftsplan unter 5.2.2 — Weiher) keine Plangebietsrelevanz. Die Vorkommen liegen
entweder durch besiedelte Flachen bzw. stark frequentierte StraBen (Barrierewirkung) vom
Planungsraum getrennt, oder es befinden sich entsprechende Gewésser zwischen
Vorkommen und FPlanungsraum.

Der Betrachtungsraum besitzt aufgrund des o. g. Vorkommens sowie aufgrund zweier
slidwestlich sowie sldlich des Plangebietes, in ca. 300 - 400 m Entfernung gelegener
Kleingewasser (siehe Entwurf Landschaftsplan unter 5.2.2 — Kleingewasser) eine Bedeutung
als Amphibienlebensraum.

Das stidwestlich gelegene, ca. 200 m? grofte Gewasser besitzt flache sowie steile Ufer und
ist teilweise mit einem Gehélzsaum aus Erlen umgeben. In halbschattiger Lage sind
Schwimmblattpflanzen vorhanden. Uber 50% des Ufers sind dominant mit Sumpf-
Schwertlilien bewachsen. Es wird als Viehtranke genutzt. Das Vorkommen o. g. aufgrund
des Abstandes auch fir den Planungsraum relevanter Amphibienarten ist hier
wahrscheinlich.

Das sidlich an der BundesstralRe B 234 gelegene Gewdsser mit vereinzeltern Erlensaum
und Brennessel-Brombeer-Sukzession besitzt flache bis 45° steile, teilweise durch
Flatterbinse-Sumpf-Schwertliliensdume gepragte Ufer in vollsonniger Lage. Das Vorkommen
0. 9. aufgrund des Abstandes auch fir den Planungsraum relevanter Amphibienarten ist hier
wahrscheinlich.

Da auf der Untersuchungsfliche aufgrund ihrer Strukiurarmut bestenfalls mit
Amphibienpopulationen geringer Gréf3e zu rechnen ist, hat das Gebiet wahrscheinlich keine
herausgehobene Bedeutung als Amphibienlebensraum. Durch die geplanten MaRnahmen
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werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen von Amphibienlebensriumen
entstehen.

Kompensation

Die Realisierung von Kompensationsmafinahmen ist nicht notwendig.

Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fur besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschltzten Arten und der européischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dlrfen dariiber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschltzten Arten nicht aus der Natur entnommen, beschadigt oder zerstért
werden.

Alle Reptilienarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestdnde des §
44 (1) BNatSchG.

5.2.2.5 Libellen
Vorhandene Daten

Dem Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume (LLUR) des Landes
Schleswig-Holstein liegen keine planungsrelevanten Angaben zum Vorkommen von Libellen
vor. Im Landschaftsplaneniwurf der Gemeinde GroR Niendorf gibt es keine Daten (ber
Libellenvorkommen im  Untersuchungsraum. Weitere  Einzelinformationen  bzw.
Zufallsheobachtungen existieren fir den Plangeltungsbereich nicht. Dem Verbreitungsatlas
der Libellen Schleswig-Holsteins sind ebenfalls keine artenschutzrelevanten Daten fUr den
Raum und seine ndhere Umgebung zu entnehmen.

Bewertung des Bestandes und der Empfindlichkeit gegeniiber dem geplanten Eingriff

Mogliche Biotope der potenziellen Vorkommen

Die in Schleswig-Holstein vorkommenden Libellen lassen sich drei verschiedenen
Biotoptypen zuordnen:

FlieRgewdsser (Quellen, Bache, Flisse, Kanile, flieRende Graben), Stillgewidsser (Seen,
Weiher, Teiche, Altwasser, Tumpel, stehende Graben} und Moore (Hochmoore,
Ubergangsmoore, Niedermoore, Torfstiche).

Der Betrachtungsraum besitzt aufgrund des Fehlens derartiger Biotoptypen keine Eignung
als Lebensraum fur Libellen.
Kompensation

Die Durchfiihrung von Kompensationsmalinahmen ist nicht erforderlich.
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Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG

Im vorliegenden Planungsrahmen sind die zentralen Vorschriften des Artenschutzes gem. §
44 BNatSchG fir besonders und streng geschitzte Arten anzuwenden. Gem. § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG ist die erhebliche Stérung der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Gem. § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG dirfen dartber hinaus Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten nicht aus der Natur enthommen, beschédigt oder zerstort
werden.

Alle Libellenarten gelten gem. § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG als besonders geschiitzt. Bei
Umsetzung der Planung kommt es nicht zu einer Verletzung der Verbotstatbestinde des §
44 (1) BNatSchG.

6 Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 befindet sich in der nérdlichen Ortslage
von Groft Niendorf. Die Lage des ca. 1,2 ha groBen, zu Uberplanenden Bereiches ist
nachstehendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

Das Gelénde wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Norden des Plangebietes wird durch ein
Grundstick mit vorhandener Wohnbebauung sowie in dessen Fortsetzung durch einen
Knick begrenzt. Der ostliche Bereich endet mit der 2,0 - 2,5 m hohen Béschung zum tiefer
liegenden Abzweig der BundesstraRe B 432. Sudlich und westlich des Planungsraumes
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr, 1
Gemeinde GroR Niendorf

Lage des Plangeltungsbereiches (unmalstéblich)

Art der Vorhaben und Festsetzungen

Das geplante Gewerbegebiet soll der Sicherung und Entwicklung von im Ort oder in
benachbarten Orten ansassigen Betrieben dienen und damit der Abwanderung
wohnortnaher Arbeitspldtze vorbeugen. Die bauleitplanerische Vorsorge orientiert sich
hierbei an konkreten Nachfragen aus der Gemeinde und benachbarten Orten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Gewerbegebiet (GE) von ca. 1,2 ha mit der
Maglichkeit zur Ansiedlung von max. 5 értlichen bzw. ortsangemessenen Betrieben
festgesetzt. Die Grundstiicke 1 — 3 sowie 5 sind dabei aus immissionsrechtlichen Grinden
als eingeschrénkte Gewerbegebiete (eGE) gekennzeichnet. Flr sie gelten entsprechende
textliche Festsetzungen. Die Ausnahmen gem. § 8 (3) 1 und 2 BauGB sind dabei
Gegenstand des Bebauungsplanes. Die dadurch in gewissem Ausmafll zuldssigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter werden, um die eigentliche Funktion des Gebietes auf Dauer herzustellen, auf
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eine pro Betrieb beschrankt. Unterstiitzend tritt eine maximal zuldssige GréRe pro
Wohneinheit von 150 m® hinzu. Zur Wahrung des dennoch landlich gepragten
Umgebungsbereiches bleiben Vergniigungsstitten gem. § 8 (3) 3 BauGB weiterhin
ausgeschlossen.

Die vorgegebenen Baufenster lassen eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke zu, halten
aber auch entsprechende erforderliche Abstinde zu vorhanden und geplanten
Grinstrukturen ein.

Aufgrund des Uberganges von der bestehenden, dérflich gepragten Wohnbebauung im
Norden und Osten in den Bereich des geplanten Gewerbegebietes und aufgrund der
Ortsrandlage wird mit der Wahl der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 ein fur ein
Gewerbegebiet relativ geringer Wert angesetzt. Es wird das Ziel verfolgt, ein dem darflichen
Charakter angemessenes Erscheinungsbild des neuen Gewerbegebietes zu schaffen und
einen harmonischen Ubergang zur bebauten Nachbarschaft zu erreichen.

Aus funktionalen Griinden wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, d. h. in diesem Fall,
dass die Vorgaben der offenen Bauweise gelten, die Lingen der baulichen Anlagen jedoch
50 m Uberschreiten dirfen. Die Regelung einer maximalen Eingeschossigkeit dient in
Ergédnzung den o. g. Zielen. Darliber hinaus wird fir den Bereich des Grundstiickes 1
aufgrund seiner unmittelbaren Ndhe zu bestehende Wohnbebauung eine maximale
Gesamthéhe von 7,5 m vorgegeben, auf den (brigen Flachen diirfen bauliche Anlagen eine
Héhe von maximal 10,0 m nicht Giberschreiten,

Unter der o. g. Zielsetzung treten Vorgaben hinsichtlich der Gestaltung von Werbeanlagen
hinzu.

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung sowie die Dimensionierung der Ver- und
Entsorgungsleitungen sind auf das gemeindliche Planungsziel abgestimmt.

Der Béschungsbereich ist bestandsentsprechend als Griinflache mit der Zweckbestimmung
Stralenbegleitgriin  festgesetzt. Der vorhandene Knick entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze ist ebenfalls in seinem Bestand planerisch gesichert.

Zur landschaftlichen Einbindung sind entlang der westlichen und sidlichen
Plangebietesgrenze Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Gebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 1,2 ha, von denen ca. 0,9 ha
fur eine Nezuversiegelung vorgesehen sind. Der ermittelte Kompensationsflachenbedarf liegt
bei 3896 m”.

6.1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Wichtige Fachgesetze wie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) des Landes Schleswig-Holstein und das
Bundesbodenschutzgesetz bilden die rechtlichen Grundlagen der vorliegenden Planung.
Darlber hinaus sind die fur die Uberpriifung von SchallschutzmaRnahmen entsprechenden
Larmschutzverordnungen des Bundessimmissionsschutzgesetzes anzuwenden.
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Planerische Vorgaben

Beachtlich bei der vorliegenden Planung sind die Vorgaben des Landschaftsrahmenplanes.
Die Bestandsaufnahme sowie das erarbeitete Leitbild des Landschaftsplanentwurfes der
Gemeinde Groft Niendorf werden, da sie u. a. die Inhalte des Landschaftsrahmenplanes
aufgreifen ebenfalls berlcksichtigt. Der Regionalplan bildet ebenfalls eine planerische
Vorgabe.

Schutzgebiete und -objekte

Eingriffsregelung

Neben den unter 5.1.2 der Begriindung aufgefiihrten Minimierungsmafnahmen sind im
vorliegenden Fall Ausgleichsmalnahmen fUr das Schutzgut Boden erforderlich. Hier ist fiir
die Kompensation ein Ersatz nétig. Die ermittelte GréRe der aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herauszunehmenden und naturnah zu gestaltenden Fliache (Ersatzfléche) liegt bei
3896 m’. Auf Flurstiick 21/2 der Flur 3 der Gemarkung und Gemeinde Grof? Niendorf
besteht bereits eine flir Ausgleichszwecke vorgesehene Flache (siehe unter 5.1.3 der
Begrindung). Von dieser Flache stehen unter Abzug der berelts angerechneten
Ausglelchsflache sowie eines entsprechend verplanten Bereiches 4849 m? zur Verfugung
3896 m* dieser Flache sind der Sukzession zu Uberlassen. Eine Restflache von 953 m? kann
fur Kkinftig anfallende Ausgleichsbedarfe genuizt werden. Die im Zuge der
vorangegangenen Planungen zu errichtende westliche Abzdunung des bereits bestehenden
bzw. verplanten Bereiches kann entfernt werden. Die naturschutzrechtlich erforderliche
Kompensationsflidche wird vor Satzungsbeschluss durch eine entsprechende vertragliche
Regelung gesichert.

Die gesetzlichen Anforderungen des § 21 BNatSchG nach Eingriff und Kompensation
werden erfullt. Ein Kompensationsdefizit besteht nicht, die Eingriffsfolgen kénnen vollsténdig
ausgeglichen werden.

(siehe unter 5 der Begrindung)

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild ist ein entlang der nérdlichen Grenze des
Plangeltungsraumes verlaufender, ¢a. 73 m langer Knick zu realisieren. Durch ithn kann eine
Grinabschirmung in nérdliche Richtung, insbesondere zur bestehenden Bebauung hin,
komplettiert werden. In westliche sowie stdliche Richtung ist zur Eingriinung des
Gewerbegebietes die Anlage von 50 m breiten Pflanzstreifen vorgesehen. Sie sind mit
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen feldgeholzartig zu bepflanzen und auf Dauer
zu erhalten. Die Bepflanzung ist mit einem Pflanz- und Reihenabstand von ca. 2,0 m
versetzt zueinander in 3-reihiger Anordnung vorzunehmen.

Artenschutz

Lebensraumtypen gem. FFH-Richtlinie sind in plangebietsrelevanter N&he sowie im
Plangebiet nicht vorhanden. Eine diesbezlgliche artenschutzrechtliche Bedeutung liegt
somit nicht vor.

Es werden die Tierartengruppen GroR- und Kleinsduger einschlieBlich Fledermause, Végel,
Reptilien, Amphibien und Libellen nédher betrachtet. Geeignete Bruthabitate von Végeln
kénnen durch Stérungen der randlichen Grinstrukturen erheblich beeintrachtigt werden.
Hiervon werden aber voraussichilich nur normal haufige Vogelarten der Siedlungen betroffen
sein, die durch ortsnahe Kompensationsmdglichkeiten neue Bruthabitate finden kénnen. Die
0. g. Vogelarten innerhalb der Gebiete erreichen keine Dichten, die eine landesweite
Bedeutung darstellen. Die Stérung von Arten durch BaumaBnahmen, die ein kurzfristiges
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Ausweichen von Individuen haufiger Arten wahrend dieser Zeit mit sich bringt, beinhaltet
keine Verstéle gegen § 44 BNatSchG. Es kann mdglicherweise im Rahmen der
Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes =zu einer Verletzung der
Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG kommen. Bei Anwendung entsprechender
KompensationsmaRnahmen sind jedoch Ausnahmen bzw. Befreiungen nicht erforderlich.
(siehe unter 5.2.2.2 der Begriindung)

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Nachfolgend werden fiir den Plangeltungsbereich der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale des Plangebietes auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt und die
Wirkungen auf die Umwelt bewertet. So kénnen die besonderen Empfindlichkeiten von
Umweltmerkmalen gegenilber der Planung herausgestellt und Hinweise auf ihre
Berlcksichtigung gegeben werden. Im Rahmen des fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes  Nr. 1 der Gemeinde  GroR Nlendorf  erforderlichen
landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden daraus MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet.

6.2.1.1 Schutzgut Mensch

For den Menschen kénnen im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen
in Form von Larmimmissionen sowie visuellen Beeintrachtigungen entstehen. Die Freizeit-
und Erholungsfunktion kann von Bedeutung sein.

Bestand und Bewertung
Immissionsschutz

Zur Klarung der immissionsschutzrechtlichen Aspekie wurde das sich in der Anlage
befindliche Schallgutachten vom 20.04.2010 von dBCon erstellt. Es wurden verschiedene
Larmquellen untersucht.

Hinsichtlich des Verkehrsldrmes durch die Bundesstralle B 432 werden die
Ortientierungswerte von 65 dB(A) tags sowie von 55 dB(A) nachts eingehalten.

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen anfallende Larmimmissionen
bedlrfen ebenfalls keiner Larmschutzmalnahmen.

Bei der Betrachtung des kiinftig anfallenden Gewerbeldarms im Plangebiet sind im Hinblick
auf die umliegende bestehende Wohnbebauung Schallschutzmalnahmen erforderlich. Die
Grundstlicke 1 — 3 sowie 5 sind deshalb als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt, fiur
die die Orientierungswerte eines Mischgebietes mit 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
gelten. Das gesamte Gewerbegebiet befindet sich innerhalb von Larmpegelbereich Ill. Die
AuBenbauteile der Gebdude missen daher mindestens den entsprechenden Anforderungen
nach DIN 4108 (Ausgabe November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum
Schutz gegen AuBRenlarm genligen. Diese Vorgaben sind textlich festgesetzt. Fir die
abschlieRende immissionsschutzrechtliche Prifung ist im Baugenehmigungsverfahren fur
die sich im Bereich des Plangebietes ansiedelnden Gewerbebetriebe ermneut das Landesamt
fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume in Libeck zu beteiligen.
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Die aus einer ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Staub und Gerlche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
Der Raum besitzt hinsichtlich des o. g. Schutzgutes eine besondere Empfindlichkeit.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System der zentralen
Wasserversorgung der Gemeinde Grof? Niendorf.

Die Ldschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der &ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 46 - 48 m®h fur 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW — W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - |V — 334 — 166.701.400 — in dem
Uberplanten Baugebiet bereitgesteilt. Zusatzlich hierzu kann die Feuerwehr jedoch an einem
benachbarten Regenrickhaltebecken (Entfernung ca. 300 m), dass bereits zur Entnahme
vorgesehen ist, Loschwasser entnehmen.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Klaranlage.

Die Entsorgung des sowohl auf den Grundstiicken als auch im Bereich der verkehrlichen
Flachen anfallenden Niederschlagswassers soll durch ein bestehendes
Regenriickhaltebecken an der GroR Niendorfer Au sidlich des Plangebietes erfolgen. Das
Regenrickhaltebecken ist gem. der sich in der Anlage zur Begriindung befindlichen
Nachberechnung vom April 2010 durch die Ingenieurgesellschaft mbH Jiirgens & Bein in der
Lage, das zusatzliche im ErschlieBungsgebiet anfallende Oberflichenwasser aufzunehmen.
Der Notuberlauf des Beckens muss an die neuen Parameter angepasst werden. Eine
Versickerung vor Ort ist It. Baugrundvorerkundung + Baugrundbeurteilung ,Erschliefung
Grof3 Niendorf, 04.01.2010, Buro fur Baugrunduntersuchung und Geotechnik in der Anlage
zur Begriindung nicht mdéglich.

Zur Anpassung des bestehenden Wasserrechts an die gednderte Eingangssituation ist bei
der unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn ein Antrag auf Anderung
der wasserrechtlichen Erlaubnis mit den bereits im Planverfahren vorgelegten Unterlagen zu
stellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Das Plangebiet ist visuell durch seine Lage unmittelbar an einem Abzweig der Bundesstrale
B 234 am nordwestlichen Siedlungsbereich der Ortslage von GroR Niendorf sowie die ihn
umgebenden landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Eine sich in der Nidhe befindliche
Wohnbebauung ist nur in sehr geringem MafR vorhanden. Eine damit verbundene,
gegentber der vorgesehenen Planung bestehende besondere Empfindlichkeit des Raumes
liegt derzeit nicht vor. Dem Raum ist eine geringe Freizeit- und Erholungsfunktion
zuzuordnen. Sich durch die vorliegende Planung ergebende optische Verénderungen durch
die Errichtung eines Gewerbegebietes sind nicht als erhebliche Beeintrachtigungen zu
werten.

Insgesamt werden keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

6.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natariichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schutzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen.
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Bestand

Das Gelénde wird derzeit ackerbaulich genutzt. Der Norden des Plangebietes wird durch ein
Grundstlck mit vorhandener Wohnbebauung sowie in dessen Fortsetzung durch einen
Knick begrenzt. Der éstliche Bereich endet mit der 2,0 — 2,5 m hohen Béschung zum tiefer
liegenden Abzweig der BundessiraRe B 432. Sudlich und westlich des Planungsraumes
befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen.

Bewertung

Die Flache besitzt im Hinblick auf die Bewertung von Biotopen sowie floristischen Arten
keine besondere Bedeutung.

Ackerflachen gehdren zu den Flachen mit allgemeiner dkologischer Bedeutung. Der durch
naturnahes Feldgehdlz bewachsene StralBenbdschung kann ebenfalls keine besondere
Bedeutung zugeordnet werden. Knicks unterliegen dem Schutz gem. § 21 (1) 4 LNatSchG.
Im Hinblick auf diese ist die Empfindlichkeit des Gebietes gegenliber neuen Nutzungen
hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen relativ hoch. Knickrodungen sind jedoch im
Rahmen der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Erhebliche Beeintréchtigungen werden nicht vorbereitet.

- zum Thema Artenschutz siehe unter 5.2 -

6.2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. § 1a (2) BauGB sparsam umgegangen werden.

Bestand und Bewertung

Das Plangebiet ist durch stark sandigen Lehm (SL) gepragt. Aufgrund der Art der Nutzung
der Flache als Ackerland handelt sich dabei um Boden mit Beeintrachtigungen durch
Stoffeintrage (Dinge- und Pflanzenschutzmittel), intensive Bodenbearbeitung, Nutzung
durch schwere Gerate usw.

Fir den Bereich des geplanten Gewerbegebietes sowie der Verkehrsflachen werden durch
die vorgesehenen Neuversiegelungen erhebliche Beeintrachtigungen vorbereitet.

6.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i. S. von § 1 (5) BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grund- und Oberfldchenwasser zu unterscheiden.

Bestand und Bewertung

Im Rahmen der sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen Baugrundvorerkundung +
Baugrundbeurteilung  ,ErschlieBung  GroR  Niendorf, 04.01.2010, Buro  fur
Baugrunduntersuchung und Geotechnik in der Anlage zur Begrindung ist keine
Wasserflhrung nachzuweisen. Es liegt jedoch ein Stauwasserstand zwischen 5,02 m und
5,43 m u. GOK vor. Eine Versickerung des nach Realisierung der Planung anfallenden
Oberflachenwassers ist nicht moglich.

Durch die vorliegende Planung ist mit einer Erhéhung der Oberflichenversiegelung zu
rechnen, die eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung mit sich bringt. Aufgrund
der o. a. geringen Versickerungsleistung auf der Flache ist jedoch nicht mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Grundwassersituation zu rechnen.
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6.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Bestand und Bewertung

Der Plangeltungsraum ist durch ein Siedlungsklima sowie Einfliisse durch die bestehenden
Freiflichen (Acker, Grinland) und Grinstrukturelemente gepragt. Plangebietsrelevante
Emittenten sind nicht vorhanden.

Aufgrund der geringen FlachengroRe des Plangeltungsbereiches sowie der fehlenden
ortsklimatischen Bedeutung des Raumes werden keine erheblichen klimatischen
Beeintrachtigungen vorbereitet.

6.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bestand und Bewertung

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte, unmittelbar
an einem Abzweige der Bundesstrafie B 432 gelegene Ackerflache. Die Landschaft ist hier
durch eine geringe Strukturvielfalt gepragt. Wohnbebauung ist nur in sehr geringem MaR
vorhanden.

Durch die Ermrichtung des geplanten Gewerbegebietes werden aufgrund der fehlenden
kompletten Eingriinung der Flache erhebliche Beeintrachtigungen des Oris- bzw.
Landschaftsbildes vorbereitet.

6.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgltern sind Glter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische
Schétze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das entsprechende Vorhaben eingeschréankt
werden kénnte.

Bestand und Bewertung

Planungsrelevante Kultur- und Sachguter sind nicht vorhanden.
Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.

6.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern, die zu einer Verstidrkung der bereits
dargestellten erheblichen Beeintrachtigungen bzw. zu neuen Beeintrachtigungen mit
erheblicher Bedeutung fihren kénnen, sind nicht zu erwarten.

6.2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich schutzgutabhingig bau-, anlagen- und
nutzungsbedingt.
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Das geplante Vorhaben besitzt fur das Schutzgut Boden bau- und anlagenbedingte
maégliche erhebliche Umweltauswirkungen.

Durch die Realisierung der baulichen Anlagen im Bereich des Gewerbegrundstiicke z. B.
durch das Einbringen von standortiremdem Material fir die Herstellung von
bebauungsfahigem Untergrund, die Schaffung von Bautrassen und Zwischenlagerflichen
kommt es zu erheblichen Beeintrachtigungen des o. g. Schutzgutes.

Die anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen entstehen durch dauerhafte
Vollversiegelungen von Flachen durch die Standorte der baulichen Anlagen, Lager- und
Fahrflachen sowie von Erschlieungsanlagen.

Mégliche erhebliche Umweltauswirkungen bezlglich des Schutzgutes Landschaft ergeben
sich bau- und anlagenbedingt. Sie entstehen durch die visuelle Beeintrichtigung des
Landschaftsraumes.

Nachfolgend wird die Abschatzung des Auftretens von erheblichen Umweitauswirkungen in
einer Ubersicht schutzgutbezogen dargestellt;

Schutzgut Auftreten von Erheblichkeiten

Mensch -
Tiere und Pflanzen -
Boden méglich
Wasser -
Luft und Klima -
Landschaft maglich
Kultur- und Sachguter -

Wechselwirkungen -
Mdogliche erhebliche Umweltauswirkungen

6.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
6.2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der vorliegenden Planung sind die unter Ziffer 6.2.1 ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnte durch die
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft fir alle Schutzgiter mit
erheblichen Verbesserungen gerechnet werden.

6.2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die vorgesehene Gebietsentwicklung wirde das Geliénde des geplanten
Gewerbegebietes in landwirtschaftlicher Nutzung bleiben. Die Beeintrachtigungen aus dieser
fur die Vielfalt der Bodenstruktur wilrde andauern. Die Durchlassigkeit des Bodens sowie die
Grinstrukturelemente und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie
die Auswirkungen auf das Kleinklima wiirden kanftig nicht entfallen.

Die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Grofl Niendorf wirde sich eingeschrankt
darstellen.
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6.2.3 Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwagung nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB i.
Vbg. m. § 21 (1) BNaiSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen
und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich zu entwickeln. Die
Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt
erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfliche soweit
mdéglich innerhalb bzw. auferhalb des Gebietes durch geeignete MaRnahmen
auszugleichen.

6.2.3.1 Allgemeine umwelthezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen beim Schuizgut Boden sowie Schutzgut Landschaftsbild.

6.2.3.2 Schutzgut Boden

Bei Inanspruchnahme der geplanten Fldche enisteht in jedem Fall ein Erfordernis, eine
Flache far Ausgleichsmafnahmen auszuweisen. Der erforderliche Umfang der
Ausgleichsflache wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages (siehe unter
3.2) ermittelt. Die Gréfe der aus der [andwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmenden und
naturnah zu gestaltenden Flache (Ersatzflache) liegt bei 3896 m?. Auf Flurstiick 21/2 der Flur
3 der Gemarkung und Gemeinde Grol3 Niendorf besteht bereits eine fiir Ausgleichszwecke
vorgesehene Fléache (siehe unter 5.1.3 der Begrindung). Von dieser Flache stehen unter
Abzug der bereits angerechneten Ausglelchsf[ache sowie eines entsprechend verplanten
Bereiches 4849 m’® zur Verfugung. 3896 m? dieser Flache sind der Sukzession zu
Uberlassen. Eine Restfliche von 953 m? kann fir kinftig anfallende Ausgleichsbedarfe
genutzt werden. Die im Zuge der vorangegangenen Planungen zu errichtende westliche
Abzaunung des bereits bestehenden bzw. verplanten Bereiches kann entfernt werden. Die
naturschutzrechtlich erforderliche Kompensationsfliche wird vor Satzungsbeschluss durch
eine entsprechende vertragliche Regelung gesichert.

6.2.3.3 Schutzgut Landschaftsbild

Bei Beeintrachtigungen des 0. g. Schutzgutes sind entsprechende
Kompensationsmallnahmen, wie z. B. die Neuanlage von Grinstrukturen, durchzufihren.
Der erforderliche Umfang wird im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages
(siehe unter 5.1.3 der Begriindung) ermittelt.

6.2.4 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Eine Alternativstandortpriifung ist unter 2 der Begriindung aufgefihrt.
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Die Inanspruchnahme der vorliegenden Flache ist auf dem gewdhlten Standort,
insbesondere unter Ber{icksichtigung ihrer derzeitigen Nutzung mit den geplanten Eingriffen
als vergleichsweise gering einzustufen,

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Umweliprifung wurden die Ergebnisse nachfolgender technischer
Verfahren verwendet:

- Schutzgut Mensch: Immissionsauswirkungen auf Prognosegutachtenbasis,
Baugrundvorerkundung + Baugrundbeurteiiung, Nachberechnung des
Regenrickhaltebeckens
Schuizgut Tiere und Pflanzen: Potenzialanalyse
Schutzgut Boden: Baugrundvorerkundung + Baugrundbeurteilung
Schutzgut Wasser: Baugrundvorerkundung + Baugrundbeurteilung
Schutzgut Landschaft: Bewertungsverfahren

6.3.2 Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Umweltlberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich aus
der Realisierung der Bauleitpldne ergeben. Es missen daher nicht alle umweltrelevanten
Festsetzungen und Auswirkungen der Bauleitplane umfassend und regelmaRig kontrolliert
werden.

Zum einen handelt es sich um erhebliche Umweltauswirkungen (hier: Schutzgut Boden,
Schutzgut Landschaftsbild), die auf im Rahmen der Abwidgung nach allgemeinen
Grundséatzen zulassigen Prognoseentscheidungen beruhen.

Zum anderen kdnnen sich aus dem fehlenden Volizug einzelner Festsetzungen im Rahmen
des Bebauungspianes erhebliche Umweltauswirkungen ergeben. Hier handelt es sich
insbesondere um die Umsetzung grinplanerischer Malknahmen.

Far die Umweitliberwachung werden folgende MaRnahmen festgelegt:
Uberprifung der Ausgleichs- und ErsatzmaBlnahmen durch die Gemeinde Grof
Niendorf erstmalig 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach
weiteren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung
Informationen der Behérden gem. § 4 (3) BauGB

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Durchilhrung der vorliegenden Planung werden voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen vorbereitet.

Im Rahmen des Umweltberichts werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im derzeitigen Zustand schutzgutbezogen dargestellt und die Wirkungen
auf die Umwelt bewertet.

So koénnen die besonderen Empfindlichkeiten von Umweltmerkmalen gegeniiber der
Planung herausgestelit und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung gegeben werden. Erhebliche
Umwelteinwirkungen sind fir das Schutzgut Boden sowie Schutzgut Landschaftsbild zu
erwarten.

Flr das Schutzgut Boden sowie Schutzgut Landschaftsbild kdnnen aus dem im Rahmen des
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlichen landschaftspflegerischen
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Fachbeitrages MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz abgeleitet
werden.

7 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Uber das bestehende System der zentralen
Wasserversorgung der Gemeinde GroR Niendorf.

Die Loschwasserversorgung, der Grundschutz, wird aus dem Netz der o&ffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 46 - 48 m°/h fir 2 Stunden nach Arbeitsblatt DGVW — W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV — 334 - 166.701.400 — in dem
Uberplanten Baugebiet bereitgestellt. Zusatzlich hierzu kann die Feuerwehr jedoch an einem
benachbarten Regenrickhaltebecken (Entfernung ca. 300 m), dass bereits zur Entnahme
vorgesehen ist, Léschwasser entnehmen.

Die Strom- und Gasversorgung wird Uber das Netz der E.ON Hanse geregelt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die gemeindliche Klaranlage.

Die Entsorgung des sowohl auf den Grundstiicken als auch im Bereich der verkehrlichen
Flachen anfallenden Niederschlagswassers  soll  durch ein bestehendes
Regenrickhaltebecken an der Gro? Niendorfer Au sudlich des Plangebietes erfolgen. Das
Regenrltckhaltebecken ist gem. der sich in der Anlage zur Begrindung befindlichen
Nachberechnung vom April 2010 durch die Ingenieurgesellschaft mbH Jirgens & Bein in der
Lage, das zusatzliche im ErschlieBungsgebiet anfallende Oberflaichenwasser aufzunehmen.
Der Notuberlauf des Beckens muss an die neuen Parameter angepasst werden. Eine
Versickerung vor Ort ist It. Baugrundvorerkundung + Baugrundbeurteilung ,Erschlieung
GroR Niendorf, 04.01.2010, Biro fur Baugrunduntersuchung und Geotechnik in der Anlage
zur Begrindung nicht méglich.

Zur Anpassung des bestehenden Wasserrechts an die gednderte Eingangssituation ist bei
der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn ein Antrag auf Anderung
der wasserrechtlichen Erlaubnis mit den bereits im Planverfahren vorgelegten Unterlagen zu
stellen.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden des Kreises
Segeberg vorgenommen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, eventuelle Koordinierung mit
dem StralRenbau und BaumaRnahmen anderer Leitungstrager sind der Beginn und Ablauf
der ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich der PTI 12, Fackenburger Allee 40-42 in
23554 Lubeck so fruh wie moglich mitzuteilen. Es ist sicher zu stellen, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Baugebiet des DTAG so frih wie méglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Vermerk:

Die vorstehende Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Grof3 Niendorf wurde am 16.02.2011 gebilligt.

GroR Niendorf, den 2 2. 02. 11

\i/'\;g. ....... %"""-— .% ..... S emsp ot

Blrgermeistgr

Siegel

Stand: 16.02.2011
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